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ONSOZ !

Enerji Verimliliginin Takipgisiyiz
Kurulusunun 30. yilini kutlamakta olan Turkiye IMSAD olarak her alanda 6nem verdigimiz konularin
basinda “strdurdlebilirlik” gelmektedir. Ulkemizin strdurdlebilir kalkinma hedeflerine dogru ilerlemesi

yolunda Uzerimize dusen gorevleri yerine getirirken cevresel ve toplumsal deger Ureten ekonomik
bUyume anlayisiyla hareket ediyoruz.

insaat malzemecilerinin cati érgiitt olarak sektérimiizt dogrudan ilgilendiren kiresel ve gok yonlu bir
konu olan enerji verimliligi alaninda dinya ve tlkemizdeki gelismeleri yakindan takip etmekteyiz.

Bu gercevede gectigimiz dénemlerde Turkiye IMSAD liderliginde 6 tlkeden ortak kurumlarla yurdtilen
EUbuild Enerji Verimliligi Projesi ile Binalarda Enerji Verimliligi ve Finansman Yontemleri hakkinda
calismalar yurdtmustuk. 2010-2012 vyillar arasinda gergeklesen proje sonucunda hazirlanan rehber
kitabr sektorimuzdeki kamu ve 6zel tim kurum ve kuruluslar ve paydaslarimiza sunmustuk.

Surdurulebilirlik anlayisimiz geregi konuyu takip ederek 2014 yilinda Ulkemizdeki bu konu hakkinda
mevcut durumu ortaya koymak, gegen stre zarfinda tlkemizde ve AB Ulkelerinde meydana gelen
gelismeleri ve revize edilen hedefleri belirlemek istedik.

Sadece sektérumtz acisindan degil, tlke ekonomimiz acgisindan da buytk ¢énem tasiyan bu konuda
hazirladigimiz “Binalarda Enerji Verimliligi ve Finansmani Raporu”nu sizlerle paylasmaktan
btytk mutluluk duyuyoruz. Degerli arkadaslanmiz, Tirkiye IMSAD Yénetim Kurulu Uyesi Ender
Colak’in koordinasyonunda ve Abdurrahman Ozciger Baskanliginda bu kapsamli calismay yiriterek
rapor haline getiren Mevcut Binalarda Enerji Verimliligi Calisma Grubu'na ve katkida bulunan tim
paydaslarimiza stUkranlarimizi sunariz.

Raporu 6zellikle “Teori — Gergekler- Oneriler” basliklari altinda toplayarak konuyla ilgili tim taraflarin
dikkatini cekmek istiyoruz. Oneriler bélimunde “uygulanabilir finansman olanaklarini ve bu olanaklarin
gelistirilmesi icin yapilmasi gerekenleri” ortaya koyarken, israrla sunu vurguluyoruz:

Unutulmamalidir ki, enerji verimliligi uygulamalarini desteklemek adina devletin uygulayacagi vergi
indirimi gibi finansman yoéntemleri ilk bakista kazancta kayip olarak gérilse de, ¢cok boyutlu olumlu
sonuglarin elde edilmesi ile (tUketilen enerji kaynaklarinin azaltimasi, édenen fatura bedellerinin
azalmasi, sera gazi salim yukumltltklerinin saglanmasi, yeni istihdam sektérlerinin gelisimine katkida
bulunmasi, vb.) kayiplari fazlasi ile ve kisa zamanda kazanca doénustUrecektir.

Sadece ekonomik degil, cevresel ve toplumsal anlamda da, sadece Ulkemiz icin degil, yasadigimiz
dunya igin de blyuk 6énem tasiyan Enerji Verimliligi konusunun diin, bugtn oldugu gibi yarinlarda da
takipgisi olacak, gocuklarimiza daha yasanabilir bir dinya birakmak i¢in ¢alisacagiz.

Diindar YETISENER
Tarkiye IMSAD
Yonetim Kurulu Bagkani
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Enerji Verimliligi ve Bina Sektori

Verimlilik olgusu icinde pek cok bileseni barindirmaktadir. Birlikte ele alindigi sektore gore; gok
calismak, hizli calismak, ok tUretmek, kaliteli tretmek, tutumlu olmak ve/veya zamani iyi kullanmak gibi
anlamlari tasiyabilmektedir. Enerji ise en basit anlatimi ile is yapabilme gtctdur ki hayatimizdaki tim
faaliyetler icin temel bir girdidir. Enerji sektértinde, verimlilik ve tasarruf kavramlari genellikle birbirlerinin
yerine kullanilimaktadir. Enerji tasarrufu eneriji ve eneriji kaynaklarinin verimli olarak degerlendirilmesi
amaclyla, kullanicilar tarafindan alinan ¢nlemler sonucunda harcanan enerji miktarinda saglanan
azalmadir. Diger yandan eneriji verimliligi, tretimi, kaliteyi ve performansi dustrmeden, sosyal refahi
engellemeden teknoloji iyilestirme/yenileme yoluyla enerji tasarrufu saglanmasidir.

2012 yili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi (ETKB) verilerine gére, Ulkemizde tiuketilen toplam enerjinin
% 35'i konutlar ve ticari binalardan olusan bina sektériinden kaynaklanmaktadir. 2002-2012 yillari
arasindaki 10 yillik dénemde bina sektorinin tlkettigi enerji yaklasik % 70 oraninda artmistir (ETKB,
2014). Bu artis oraninin temel nedenleri, artan ndfus, sehirlesme, konut ve ticari bina sayilar olarak
siralanabilir. En énemli enerji gesitlerinden biri olan elektrik enerjisi tiketiminde ise bina sektériintn
toplam tUketimdeki payi yaklasik % 50'dir (ETKB, 2013). Buna ek olarak, en 6nemli sera gazi olan
karbondioksit (CO2) salimlarinin yaklasik % 18'i konutlardan kaynaklanmaktadir (CSB, 2013). ETKB
Yenilenebilir Enerji Genel Mudurlugu (YEGM) tarafindan aciklanan konut ve ticari binalar igin enerji
tasarruf potansiyelleri sirasiyla % 46 ve % 20'dir (YEGM, 2012).

Bu bolumde, Avrupa Birligi (AB)'ndeki ve Turkiye'deki bina sektorti ve eneriji verimliligi ile ilgili yasal
durum ile birlikte olasi eneriji verimliligi uygulamalari agiklanmaktadir.

Politika Yonelimleri
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Binalar

Sekil 1. AB'de bina sektériinii ve * Bina Enerji Performans

enerji verimliligi uygulamalarini etkileyen
baslica politika stratejileri (CEPMC, 2012)

Yonetmeligi
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AB'de bina sektort ile eneriji verimliligi uygulamalarini etkileyen baslica politika stratejileri Sekil 1'de
gosterilmektedir. S6z konusu politikalar; enerji odakli girisimler, binalar hedefleyen dizenlemeler, iklim
degisikligi ve Urtn odakli calismalar olarak siniflandinlabilmektedir (CEPMC, 2012).

AB orta vadede, 2020 yili igin 1990 baz yilina gére asagidaki enerji ve iklim-degisikligi hedeflerine
ulasmayi amaclamaktadir:

@ Sera gazl salimlarini % 20 azaltmak,
@ Toplam enerji tlketiminde yenilenebilir enerji payini % 20'ye cikarmak,
® Enerji verimliligini % 20 arttirmak.

2020’de enerji verimliligi hedefine ulasmak igin AB, bina ve ulasim sektorint oncelikli olarak
tanimlamaktadir ve asagidaki énlemleri dncelikli olarak siralamistir (CEPMC 2012).

@ Mevcut binalarda iyilestirme uygulamalarini arttirmak,

@ Kamu ihaleleri igin enerji verimliligi ile ilgili kriterleri tanimlamak,

@ Enerji verimli projelerin yayginlastirimasini hedefleyen mali programlar gelistirmek,
@ Ulagimin her bir alt sektérinde enerji verimliligi uygulamalarini yayginlagtirmak.

AB uzun vadede ise 2050 vyili igin, rekabetci dusuUk-karbon ekonomisine dogru ilerleme
yol haritasinda konutlardan kaynaklanan CO2 salimlarinin 1990 yilina gére % 90 oraninda
azaltimasini planlamaktadir.

Tablo 1. 1990 yilina gore 2005 yilinda saglanan ve 2030 ile 2050 yillan icin hedeflenen
salim azaltim degerleri (CEPMC, 2012)

Toplam %7 ~%40 ile - %44 aras| ~%79 ile -%82 aras
Sektdrler
Enerji (C0,) %7 -%54 ile -%68 aras| -%93 ile -%99 aras
Sanayi (C0,) -%20 -%34 ile -%40 aras -%83 ile -%87 arasi
( denizl:illeill%t;]rg?iz 0y +%30 %20 ile -%29 aras| 954 ile -%67 aras!
Konut ve Hizmetler (CO,) -%12 -%37 ile -%53 aras| -%88 ile -%91 arasi
Tarim (CO dis) -%20 -%36 ile -%37 aras! -%42 ile -%49 aras
k Diger (CO, digr) -%30 %72 ile -%73 aras| %75 ile -%78 aras| J
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AB belirtilen salim azaltim seviyelerine ulagsmak icin asagida belirtilen stratejileri benimsemistir:

@ Enerji stratejilerinin arasinda salim azaltim hedeflerinin yer almasi,
@ Salim degerlerinin dizenli izlienmesi ve raporlanmasi,

@ Dusuk karbonlu teknolojilere 6nem ve éncelik veriimesi,

@ iklim degisikligi ile ilgili finans mekanizmalarindan yararlaniimasi.

Bu ana cati icerisinde AB’de binalarda enerji verimliligi ile ilgili yasal dtizenlemeler
asagidaki gibidir:

@ Enerji Verimliligi Direktifi — Energy Efficiency Directive (2012 yeni)
@ Enerji Verimliligi Eylem Plani — Energy Efficiency Plan (2011)
@ Eneriji Verimliligi Finansmani — Financing Energy Efficiency
» Akilll Enerji Avrupa — Intelligent Energy Europe (2007-2013)
» ELENA - ELENA Facility (2009)
» Avrupa Eneriji Verimliligi Fonu — European Energy Efficiency Fund (EEEF) (2011)
» Horizon 2020 (2014-2020)

Bina Sektéri
@ EPBD - Binalarda Enerji Performansi Direktifi (2002, 2010, 2013)

<@ Uygulamalar

» Sifir Enerji Binalar i¢in Ulusal Eylem Planlari — National Action Plans for Nearly

Zero-Energy Buildings

» Asgari Enerji Performans Kriterlerinin Hesaplanmasina Yénelik Ulusal
Raporlar — National Reports on Calculation of Cost-Optimal Levels of Minimum
Energy Performance Requirements

» Finansal Mekanizmalar ve Piyasa Engelleri — Financial Incentives and Market
Barriers

@ Destekler
» Concerted Action EPBD (2007)
» Build UP (2009)

@ Standartlagsma
» Avrupa Standartlar Komitesi - European Committee for Standardisation (CEN) -
Binalarin Enerji Performanslarinin Arttirilmasi Amagli
» Enerji Performansinin Hesaplanmasi Yontemleri - Build UP Portal
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2002 yilinda hazrlanan ve binalarda enerji verimliligi gergceve direktifi olan “Bina Enerji Performans
Yonetmeligi”, 2010 yilinda yeniden duzenlenmistir. Yonetmelik yeni ve mevcut binalarin enerji performansina
iliskin asgari gereklilikleri belirlemektedir ve Uye devletlerin “sifira yakin enerji tiketen bina” (nearly zero-
energy building) sayilarini artirmak icin ulusal planlar gelistirmelerini zorunlu kilmaktadir. Orta ve uzun
vadede enerji verimliligi hedeflerine ulagmak icin 1.000 m2'den kigtk binalari da icerecek sekilde kapsamini
genigletir. Ayrica, yonetmelik;

@ 31 Arallk 2020 tarihinden baslayarak tim yeni binalarin sifira yakin eneriji tiketen bina olmasini,

@ 31 Aralk 2018'den baslayarak kamu kurumlari tarafindan kullanilan ve sahip olunan yeni binalarin
da sifira yakin enerji tlketen bina olmasini,

@ ki 2012 yill sonunda olmak tizere, sonraki her U¢ yillda bir bu binalarin sayisini artrmada Uye
Ulkelerin ilerleme raporlarinin yayinlanmasini,

@ Uye Ulkeler tarafindan kullanilacak en iyi maliyet performans seviyesini belilemek ve en azindan

en iyi maliyet performans seviyelerine ulasmak icin yeni gereklilikler belirlemeye yonelik bir

degerlendirme gelistiriimesini,

Maliyet optimizasyonu ve sifira yakin enerji arasindaki iliskiyi netlestirmeye calisacak ve bir

sistemden digerine politikalarin ve pazarlarin yumusak gegisini nasil saglayacagi ile ilgili yontem

gelistirimesini

hedeflemektedir.

¢

Belirlenen hedeflere ulasmak icin asagidaki Onerileri siralamaktadir:

Farkli Gye Ulkeler arasinda karsilastirma yapmak igin géstergeler yaratmak,

Sifira yakin eneriji tiketen binalar icin sinir degerlerini belirlemek,

Uye devletler icin ortak bir raporlama formati belirlemek,

Yatinmlar tesvik etmek icin “istikrarll bir dizenleyici ¢cerceve” olusturmak,

Sifira yakin eneriji tiketen bina seviyesinde bina iyilestirmesi icin bir tanim gelistirmek,

Performans degerlendirmede yerel kosullari, digsal etkileri ve sosyal etkileri de gdzetmek (EPBD
2010/31/EU, 2010; CEPMC, 2012).

EEN NN

Ana direktif temelinde 2011 yilinda hazirlanan Enerji Verimliligi Eylem Plan’'na gére ¢ngorulen stratejileri
uygulamak icin;

@ Kamu fonlarinin yayginlastiriimasi,

@ Enerji verimliligi danigsmanlik sirketlerinin faaliyetinin arttirimasi,

@ Ozellikle kamu binalarinda yillik taban alani bazinda %3'luk iyilestirme hedefinin konulmasi,

@ Enerji performans sozlesmelerinin  bina iyilestirme calismalarini da icerecek sekilde
duzenlenmesi (COM 2011 (109), 2011).
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AB'nin binalar ve enerji verimliligi ile ilgili genel gértinim incelendiginde, dncellikle orta ve kisa vadeli
hedeflerin tanimlandigini ve bu hedefler igin temel stratejilerin belirlendigini; daha sonra gergeve direktif
ile stratejilerin tim Uye Ulkelerde uygulanmasi adina hedeflerin belirlenmesi ve hedefleri gergeklestirmek
icin gegis sUreclerinin tanimlanmasi; hedeflerin uygulamaya dénusturdlmesi icin Uye Ulkelerin eylem
planlarini hazirlamasi; eylem planlarini takiben sektérel uygulama, finansman ve standartlasma icin Uye
Ulkelerin belirli strelerde raporlama yapmalari ve bu raporlamalarla strekli izlemenin saglanarak gerekli
goruldugunde direktifin, eylem planlarinin vb. yasal duzenlemelerin yeniden dizenlenmesini iceren bir
yap! ortaya ¢ikmaktadir.

Tarkiye’de yasal durum

AB Uyesi olmaya aday Turkiye'de bina sektort ve enerji verimliligi ile ilgili yasal duzenlemeler asagida
siralanmaktadir:

@ Eneriji Verimliligi Kanunu (2007)
@ Eneriji ve Enerji Kaynaklarinin Verimli Kullaniimasi Yénetmeligi (2008, 2010)
@ Eneriji Verimliligi Stratejisi 2012-2023 (2012)
@ Bina sektoru
» Yonetmelikler
» Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin
Paylastirimasina iliskin Yénetmelik (2008)
» Binalarda Enerji Performansi Yonetmelidi (2009, 2011)
» Tebligler
» Binalarda Enerji Performansi Ulusal Hesaplama Yontemine Dair Teblig (2010)
» Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi Kapsaminda, Enerji Kimlik Belgesi
Uzmanlarina, Egitici Kurulus ve Editicilere Verilecek Egitimlere Dair Teblig (2010)

Eneriji verimliligi ile ilgili ilk itici gug olan Eneriji Verimliligi Kanunu (EVK) 2007 yilinda yarurlige girmistir.
Kanun, enerjinin etkin kullaniimasi, israfin énlenmesi, enerji maliyetlerinin ekonomi Uzerindeki yukinin
hafifletimesi ve cevrenin korunmasi igin enerji kaynaklarinin ve enerjinin kullaniminda verimliligin
artirlmasi amaciyla enerijinin Uretim, iletim, dagitim ve tlketim asamalarinda, endustriyel isletmelerde,
binalarda, elektrik enerjisi Uretim tesislerinde, iletim ve dagitim sebekelerinde ve ulasimda enerji
verimliliginin artinimasi ve desteklenmesi, toplum genelinde eneriji bilincinin gelistirimesi ve yenilenebilir
enerji kaynaklarindan yararlaniimasi ile ilgili genel gerceveyi cizmektedir.
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Kanunu’nu desteklemek ve uygulamalara yon vermek amaciyla 2008 yilinda Enerji ve Enerji Kaynaklarinin
Verimli Kullaniimasi (En-Ver) Yonetmeligi hazirlanmistir ve 2011 yilinda revize edilmistir. Bu iki cerceve
yasal dizenlemede bina sektoru ile ilgili maddeler asagida siralanmaktadir:

@ Bina sektort konutlar ve ticari/hizmet binalar olmak tzere iki alt kategoride ele alinmaktadir.

@ Toplam ingaat alani en az 20.000 m2 veya yillik enerji ttiketimi 500 ton esdeger petrol (TEP) ve
Uzeri olan ticari binalarin, hizmet binalarinin ve toplam insaat alani en az 10.000 m2 veya yillik
enerji ttketimi 250 TEP ve Uzeri kamu kesimi binalarinin yénetimleri, yénetimlerin bulunmadigi
hallerde bina sahipleri, enerji yéneticisi gorevlendirir veya enerji yoneticilerinden hizmet alir.

@ Enerji yoneticisi gorevlendirmekle veya enerji ydnetim birimi kurmakla yaktmlu
binalardaki enerji ydnetimi sistemleri, TS ISO 50001 Enerji Yonetim Sistemi-Kullanim
Kilavuzu ve Sartlar Standardina uygun sekilde olusturulur.

@ Enerji yoneticisi gorevlendirmekle ydkimli bulunan binalarin yénetimleri, enerji tiketimine
ve enerji yonetimi uygulamalarina iliskin bilgilerini, her yil mart ay1 sonuna kadar bildirmekle
yukumludur.

@ Toplam ingaat alani 20.000 m2'nin tzerinde olan hizmet sektdrtinde faaliyet gosteren binalarda
etlt yapllir veya sirketlere yaptirilir. Bu etutler her 4 yilda bir yenilenir.

@ Kamu kurum ve kuruluslarinin ve yatakl konaklama ve saglik tesisi, okul, alisveris merkezi, yonetim
hizmetleri amaciyla kullanilan ticari ve hizmet binalarinin yénetimleri, her 5 yilda bir, son 3 yila ait
yillik toplam eneriji ttketim degerlerini bildirmekle yukimladar (EVK, 2007; En-Ver, 2011).

Kanun ve yonetmeligi stratejiler, hedefler ve gerekli faaliyetlerle desteklemek igin 2012 yilinda Enerji
Verimliligi (EV) Strateji Belgesi hazirlanmistir. Adi gecen belgede bina sektord ile ilgili ongoéruler Tablo 2'de
belirtimektedir.
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Tablo 2. EV Strateji Belgesi'nde bina sektoriine yonelik srtatejiler, hedefler ve faaliyetler (Tiirkiye IMSAD, 2012)

Amaglar

Binalarin enerji
taleplerinin ve karbon
salimlarinin azaltilmasi

Yenilenebilir enerji
kaynaklarini kullanan
cevresel acidan
surddrilebilir binalarin
yayginlastiriimasi

Sektor ile ilgili kamu
kuruluglari arasindaki
iligki ve iletisimin
arttinimasi

ileri teknoloji
uygulamalarinin
yayginlastiriimasi

Kamu eli ile verilecek
finans yontemlerinin
gelistiriimesi

Hedefler

2023 yilina kadar toplam
kullanim alani 10.000 m2

ve Uizeri olan ticari ve hizmet
binalarinin isi yalitimi ve verimli
1sitma sistemlerine sahip
olmalari

2023 yilina kadar bina
stogunun sirddrilebilir olmasi
(6rnegin 2023'e kadar 2010
yili bina stogunun en az Y#'niin
iyilestirilmesi)

Kamu kuruluslari arasindaki
iletisimin ve konu ile ilgili
kapasitelerinin geligtiriimesi

Karbon ticareti sisteminin
geligtiriimesi

Eylemler

Binanin kullanim amac! (otel, hastane, vb.), bulundugu iklim
bolgesi (sicaklik, riizgar etkileri, vb.), mimari tasarimi ve ilgili
standartlara gore maksimum enerji tiiketiminin hesaplanmasi

Maksimum enerji talebinin karsilanmast i¢in gerekli enerji
verimliligi ve temiz enerji uygulamalarinin degerlendirilmesi ile
sonugta olusabilecek maksimum CO2 salimlarinin hesaplanarak
yeni binalarin bu limit degerleri asmayacak sekilde inga edilmesi

Mevcut binalar igin de sinir CO2 salim degerlerinin
uygulanmasinin tesviki ve 2017 sonrasi yasal yaptinmlarin
uygulanmasi

Toplam kullanim alani 10.000 m2'den bilyiik ticari binalar ile
|iiks sinifina giren konut ve rezidanslar igin stirdrtlebilirlik
sertifikasyonlarinin uluslararasi standartlara uygun olarak
yapiimas!

Kurumlarda Bina Enerji Performans Yonetmeligi ile ilgili
kapasitenin arttirimasi

Uluslararasi uygulamalar ile performans kriterleri, gelecege
yonelik tahmin yontemleri, bitiinlesik kaynak yonetimi, enerji
verimliligi ve yenilenebilir enerji ile ilgili kapasite geligtiriimesi

Karbon ticaret sistemi ve ilgili piyasanin geligtiriimesi igin yol
haritasinin olusturulmasi

Binalarda Eneriji Performansi (BEP) Yonetmeligi, Aralik 2008'de ydrurlige girmis olup Nisan 2010°'da revize

edilmistir. Yonetmelik;

@ Mimari tasarm, mekanik tesisat, aydinlatma, elektrik tesisati gibi binanin enerji kullanimini
ilgilendiren konularda bina projelerinin ve enerji kimlik belgesinin hazirlanmasina ve uygulanmasina
iliskin hesaplama metotlarina, standartlara, ydntemlere ve asgari performans kriterlerine,

@ Enerji kimlik belgesi (EKB) duzenlenmesi,

yetkilendirmelere,
@ Enerji ihtiyacinin, kojenerasyon sistemi ve yenilenebilir enerji kaynaklarindan karsilanmasina,

bina kontrolleri ve denetim faaliyetleri igin
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@ Ulke genelindeki bina envanterinin olusturulmasina ve giincel tutulmasina, toplumdaki enerji
kultart ve verimlilik bilincinin gelistiriimesine yonelik egitim ve bilinglendirme faaliyetlerine

iliskin is ve islemleri kapsar.

Yonetmelik kapsaminda Enerji Kimlik Belgesi (EKB)'nin hazirlanmasinda kullanilacak ulusal hesaplama
yonteminin yazilimi olan Bina Enerji Performansi Yazilimi (BEP-TR) 2010 yili sonunda tamamlanmistir. Enerii
Verimliligi Kanunu geregince, tUm binalarin 2 Mayis 2017 tarihine kadar Enerji Kimlik Belgesi almalari
zorunludur. Ancak Ulkemizdeki mevcut binalarin 2017 yilina kadar Enerji Kimlik Belgesi almalarinin tesviki
icin Yonetmelikte bina allim satm ve kiralama asamasinda mal sahibi tarafindan yeni kullanicisina verilmesi
sngoruimustir. Ulkemizde meveut binalann Bina Enerji Performansi Yénetmeligi cercevesinde iyilestirimesi
icin tesvik ve finansman mekanizmalarinin olusturulmasi ile birlikte Yonetmeligin tlke ¢apinda tim binalar igin
tam olarak uygulanmasi 6ngoérulmektedir.

Gerekli tesviklerin saglanmasi halinde 2023 vyilinda; en az 10.000.000 konut ile birlikte ticari ve hizmet
binalarinin tamaminda, belirlenmis standartlari saglayan isi yalitimi ve enerji verimli sistemlerin bulunmasi
hedeflenmektedir. Bu uygulamalarin gostergesi EKB, asagida belirtilen yapilarin diginda tim binalarda
kullanilacaktrr.

@ Sanayi alanlarinda Uretim faaliyetleri ylrtttlen binalar,

@ Planlanan kullanim suresi iki yildan az olan binalar, toplam kullanim alani 50 m?2'nin altinda olan
binalar,

@ Seralar, atdlyeler, munferit olarak insa edilen ve isitimasina, sogutulmasina gerek duyulmayan
depo, ardiye, ahir, agil gibi binalar,

@ Mucavir alan diginda kalan ve toplam ingaat alani 1.000 m2'den az olan binalar.

Eneriji Kimlik Belgesi dizenleme tarihinden itibaren 10 yil stre ile gegerlidir. Mevcut binalar igin yetkilendiriimis
EVD sirketleri, yeni binalar igin ise o binanin tasarminda yer almis muhendislik/mimarlik sirketleri EKB
dutizenleyebilecektir (CSB, 2014).

Turkiye'deki yasal yapi icerisinde kanun, yonetmelik, teblig ve genelgeler ile dlizenlemeler tanimlanmaktadir.
AB’de gdzlemlenen yasal duzenlemeleri eyleme ddnustlrecek planlama ne yazik ki yetersizdir. Bunun temel
nedenleri;

@ Hedeflerin eksik veri gruplan yizinden dizguin tanmlanamamasi,

@ Stratejilerin eyleme dontsmesini ve surekliligi saglayacak eylem/aksiyon planinin eksikligi,

@ \erimli bir izieme/denetleme sisteminin olmayis,

@ Tesvik ve caza sistemlerinin yetersizligi

olarak siralanabilir.
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Binalarda eneriji verimliligi ile ilgili hedefler, AB ve Turkiye icin karsilastirnidiginda Tablo 3'te
belirtilen durumlar éngérilmektedir.

Tablo 3. Binalarda enerji verimliligi ile ilgili AB ve Tiirkiye’nin genel ve 6zel hedefler
kapsaminda karsilastiriimasi (Acuner, 2012)

1990-2020 EV'nin % 20 arttinimasl
1990-2050 EV'nin binalarda
% 40-50 arttinimasl

1990-2020 Sera gazi salimlarinin
% 20 azaltiimasl
1990-2050 Sera gaz! salimlarinin
% 90 azaltiimasi

2050'de AB'de binalarin biiyik bir
boltimdintn sifir enerji tiiketen ve sifir O,
salimli olmasl

Yenilenebilir ve temiz tiretim teknolojileri ve
akilli sebeke uygulamalari ile enerji pozitif
binalarin ulusal bazda yayginlastiriimasi

Talep tarafinda kamu-ozel sektor
ortakliklarinin EVD projeleri, tigtincd
taraf finansmani, vb. uygulamalarla
desteklenmesi

Kentsel doniigiimde enerjinin de
yonetilebildigi binalarin ulusal sebekeler
ile kolaylikla baglandigi akilli sehirlerin
olusturulmasi

2011-2023 Enerji yogunlugunun
% 20 azaltilmasi

Binalarda karbon salimlarinin azaltilmasi

2017'den itibaren salim miktarlar maksi-
mum degerin iizerinde olan binalara idari
yaptinm uygulanmasi

Yenilenebilir enerji kullaniminin
yayginlastinimasi amagli alim garantisi
ve lisans alim zorunlulugu ile ilgili
dtizenlemeler

Kamu kesimine ait binalarda verimlilik
arttincr uygulamalarin Enerji Performans
Sozlesmeleri ile gerceklestirilmesi

2023 yilina kadar liiks konutlar ile ticari
binalarda yurirlikteki standartlar saglayan
Isitma sistemlerinin bulunmasi

Tablo 3'ten de goruldugu gibi Turkiye, AB’nin somut hedeflerinin yaninda yeterli ve guvenilir bir
veri bankasina sahip olmadigi icin daha genel ifadelerle stratejilerini olusturmustur. Bu yapi da
gerek verilebilecek finansal destekleri gerekse uygulamalarin basari élcutlerinin belirlenmesini
zorlastirmaktadir.

Bu kapsamda sektortn intiyaclar ve talepleri ile birlikte piyasadaki finansal mekanizmalar ve
uygulama ornekleri sirasiyla asagida aciklanmaktadir.

18 Tirkiye iIMSAD
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Ihtiyaclar ve Talepler

Sektordeki ihtiyag ve taleplerin belirlenebilmesi icin SWOT analizinin (GUg¢lU Yanlar, Zayif Yanlar, Firsatlar
ve Tehditler) yapilmasi éngértimastar. Analiz sonuglari asagida agiklanmaktadir.

Guclu Yanlar

@ Binalarda EV ile ilgili yasal yapinin varligi

@ Enerji yonetimi uygulamalarinin ve enerji verimliligi etttlerinin zorunlu olmasi
@ Bir EVD piyasasinin baglamis olmasi

@ EKB uygulamalarinin baslamis olmasi

@ (Cevresel stratejilerin icerisinde yer alan EV stratejileri

Zayif Yanlar
@ Daha ¢ok dnem verilen sektdrin sanayi olmasi
@ \Verilerin yetersizligi
@ illegal yapllasma
@ Bina sektdrine yonelik hikimet tesviklerinin olmayisi
@ Ozellikle EVD, enerji performans sézlesmesi, kamu-6zel sektér ortakligi gibi finansal yéntemlerin
eksikligi
@ Basaril uygulama 6rneklerinin eksikligi
@ Enerji verimli malzeme, cihaz ve sistemlerin test laboratuvarlarinin olmayisi

Firsatlar

@ Ozellikle kamu binalarindaki ytksek verimlilik potansiyeli

@ EKB uygulamasinin baslamis olmasi

@ Cesitli uluslararasi fonlarin varlig

@ Piyasadaki malzemelerin, cihazlarin ve sistemlerin verimliliklerine énem veriimesi

Tehditler

Cok cesitli bina tiplerinin, iklim 6zelliklerinin oldugu genis bir Ulke olunmasi

Genellikle tuketim ayaginin degil enerji tretim ayaginin 6n planda oldugu planlamalar yapilmasi
Veri yetersizliginden dolayi binalar icin verimlilik hedeflerinin belirlenememesi

Mevcut yasal diizenlemelerin izlenememesinden kaynakli olusturulacak eylem planinin
uygulamaya dénuk olamamasi

Burokrasi

Verilen kredilerin yeterli denetlenmemesi

Genellikle konforun verimlilikten 6n planda olmasi

EV uygulamalarinin kazanclarini daha net olarak gézlemlenebilecegi tarife yapisinin olmayisi
Hane halkinin gelir ve tasarruf bilinci eksikligi

 E NN

440040
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Bunlara ek olarak piyasadaki belli bash ihtiyaclar ve talepler asagida 6zetlenmektedir:

@ Uygulama teknik detay bilgileri konusunda bankalarin zorlandiklari ¢6zUm ortagi temini,

® Projelerde fayda/maliyet etkin uygulamalardan baglanarak daha maliyetli uygulamalara dogru
gidilmesi — EVD’lerin eneriji verimliligi etttlerini gerceklestirmeleri ve 6nerilen uygulamalarin ilgili
uzmanlarca kredilendirme éncesi degerlendiriimesi,

@D Kredi geri 6deme surelerinin arttiriimasi,

@ Kaynak Kullanim Destekleme Fonu (KKDF) ile Banka Sigorta Muamele Vergisi (BSMV) alinmamasi
ve faizlerin dusurtimesi,

@ Enerji verimligi saglayan yatirmlar Uzerindeki KDV yukintn azaltimasi,

@ Tesvikli projeler icin kullandirilan kredilerin banka bilangolari Uzerindeki kredi karsiligi ve SYR
etkisinin birinci sinif teminatl kredilerin dtizeyine disurdlmesi,

@ Sadece mevcut degil, yeni yapilan binalarda da (Kentsel Déntistim gibi) ¢zel tesvikli kredilerin
kullandirilabilmesi modellerinin hazirlanmasi,

@ EVD projeleri ve ilgili finansman yontemlerinin gelistiriimesi (6rnegin enerji performans sézlesmesi),

@ Enerji verimliligi projelerinin denetlenmesinde ve uygulanmasinda standartlagsma saglanmasi,

@ Uluslararasi finansman kuruluslarina yapilan raporlamada karsilasilan gtgcliklerin giderilmesi,

@ Enerji verimliliginin bir géstergesi olan enerji yogunlugu ile 6zgul enerji tiketimlerinin hesaplanmasi,
dogrulanmasi, izlenmesi ve gelecege yonelik dogru tahminler tretimesi,

@ Enerji verimli malzemelerin Uretimi ve kullanimlarinin yayginlastirimasi ve ilgili denetimlerin
arttinlmasi,

@ Kamu iginde, kamu kurumlari arasinda ve kamu-6zel sektdr arasinda iletisimin ve igbirliklerinin
arttinimasi,

@ [dari yaptinmlarin uygulanmasi,

@ Verimli ve yenilenebilir enerji teknolojilerinin, ingaat malzemesi, cihaz ve eneriji tiketim sistemlerinin
istenilen kalitede, maliyette ve zamaninda piyasaya girmesi,

@ Enerji verimliligi uygulamalarinin sadece bina kabugu ile degil, 1sitma ve sogutma sistemleri, verimli
elektrikli cihazlar kullaniimasi, alternatif enerji kullanilmasini da icerecek sekilde genisletilmesi,

@ Kat Mulkiyeti Kanunu'nda yapilacak dtizenleme ile enerji verimliligi yatirmlarinin tamami i¢in kolay
karar ve finansman i¢in apartmanin temsilini saglayacak maddelerin ilave edilmesi,

@ Enerjiyi verimli kullanan binalarin tesvik edilerek, enerji fiyatlari, emlak ve gevre temizlik vergisi, alim
satim vergileri gibi alanlarda bazi imtiyazlar olusturulmasi.
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Finansman Yontemleri

Binalarda enerji verimliligi uygulamalarinin dogru, yerinde ve zamaninda gergeklestiriimesi igin en énemli
girdi finansmandir. Mevcut yontemlerin dogru projelerde uygulanmasi ve alternatiflerin gelistirilerek
piyasanin yayginlastirimasi, adi gecen enerji tasarruf potansiyellerinin degerlendirimesi ve tiketimin
azaltilarak, salimlarin azaltimasi acisindan énemlidir.

Genel olarak uluslararasi piyasalardaki baslica finansman ydntemleri; vergi indirimi/muafiyeti, krediler,
hibeler, kamu-6zel sektor ortaklidl, enerji performans sézlesmesi / GglncU taraf finansmani, verimli
teknolojilerin gelistirilmesi icin Ar-Ge yatirmlari olarak siralanabilir.

Turkiye’de mevcut olan baslica finansman yontemleri asagida 6zetlenmektedir:

TURSEFF (Tirkiye Surdurilebilir Enerji Finansman Programi)

EBRD tarafindan Turkiye'nin uzun vadeli enerji stratejisini desteklemek amaciyla olusturulmus 6zel bir
finansman programidir. Bu gercevede verimli enerji kullanmini hedefleyen ve/veya yenilenebilir enerji
projelerine yatnm yapmak isteyen Kiictk ve Orta Olcekli isletmelere (KOBI'lere), katilimci bankalar
(Denizbank, is Bankasi, Vakifbank, Yapi ve Kredi Bankasl) kanall ile 5 yila kadar vade ve piyasa
kosullarina goére daha uygun maliyetli finansman saglanmaktadir. TURSEFF altinda kapsamli enerji
verimliligi 6zelliklerini igeren projelerin uygulanmasinda 5 milyon Euro’ya kadar finansman igin uygun
gorulebili. TURSEFF finansmani kullanacak firmalarin kredibilitesi program katiimcisi bankalar tarafindan
degerlendiriimektedir.

TURSEFF kapsaminda yatinm yapilacak ekipman ve araglarin tutarinin 250 bin Euro’nun altinda olmasi
durumunda uygun ekipman ve tedarikgi listesi (LEME-LESI) Uzerinden uygunluk kosullar saglandigi
takdirde asagida sunulan bazi ¢rnek basliklar altinda stratle kredi kullanma olanagi s6z konusudur:

Bina Sistemleri (izolasyon, pencereler)

Basingli hava sistemleri (kompresorler, hava kurutucular)

Elektrik sistemleri (trafolar, kompanzasyon sistemleri)

Enerji Uretim sistemleri (elektrik ve isil; mini kojenerasyon, PV, mini rizgar, ORC, gines enerjili
su Isiticilarr)

izleme ve otomasyon sistemleri (sensorler ve dlctim sistemleri, otomasyon sistemleri)

Isitma sogutma ve havalandirma sistemleri (HVAC; cillerler, klima santralleri, hava

perdeleri, sogutma kuleleri)

Aydinlatma sistemleri (verimli lambalar, LED’ler, armatUrler, balastlar, otomasyon sistemleri)
Elektrik motorlari (motorlar, fanlar, pompalar, VSD’ler)

Isitma sistemleri (kazanlar, 1si pompalari, esanjorler, isi geri kazanim sistemleri, bralérler, gazli
IR 1stticilar, izolasyonlar)

v v v W



Yukaridaki yatirm finansmani opsiyonlarina ilave olarak enerji verimli ekipman ve malzeme Ureticilerinin
TURSEFF programi kapsaminda 5 milyon Euro’ya kadar “satici kredisi” ve 1 milyon Euro'ya “tedarikgi
kredisi” kullanmasi mumkdndur. Enerji verimli Grdn ve malzemelerin son kullanicilari olan ticari isletmeler
de bu krediden yararlanabilmektedir. Bu ¢ergevede kredi kullanacak musterilerin eneriji verimliligi yatinmlari
g6zetmeksizin uygun ekipman ve tedarikgi listesi (LEME-LESI) drunlerinin Greticisi ve/veya saticisi olmasi
yeterlidir. Bu cercevede kredilendirilecek satislarin KOB/'lere yapiimasi beklenmekte olup satis yapilan
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KOBI'nin vade avantaji elde etmesi amaclanmaktadir.

Genel olarak, TURSEFF kredileri ve 6zellikleri Tablo 4'te verilmektedir.

Enerji Verimliligi Kredileri

Ticari Binalar icin Enerji
Verimliligi Kredileri

Yenilenebilir Enerji Kredileri

Tedarikci Kredileri

Satici kredileri

Tablo 4. TURSEFF kredileri ve 6zellkleri (TURSEFF, 2014)

Kiglk 0olcekli: 250.000 Euro'ya
kadar

Orta 6lgekli: 250.000 — 5.000.000
Euro arasi

5 milyon Euro'ya kadar

5 milyon Euro'ya kadar

1 milyon Euro’ya kadar

5 milyon Euro’ya kadar

Tedarikgi listesine (LEME/LESI)
uygunlugu

Minimum % 20 enerji tasarrufu
Minimum % 7 i¢ verim oran

Minimum % 30 enerji tasarrufu
Minimum % 7 ig verim orani
Enerji Performans Sertifikasyonu

Maksimum 15 sene basit

geri 6deme stiresi

Her 1 Euro yatinmla minimum 1.3
kWh enerji dretimi

Uretim artisi ve is gelistirme
yapiimasi

Uygun Ekipman ve Tedarikgi
Listesinde yer alan drinlerin kredi
miktar! kadar satigin belgelenmesi
Son tiketiciler igin uygun ddeme
kosullarinin saglanmasi
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TURSEFFden sonra yeni bir fon olan TUREEFF ise (Turkiye Konutlarda Enerji Verimliligi Finansman
Programi), Avrupa imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD) tarafindan gelistirilip “Temiz Teknoloji Fonu” (CTF) ve
AB tarafindan desteklenen ve konutlarda enerji verimliligi projelerinin gergeklestiriimesine finansal destek
saglayan 6zel bir finansman programidir. Bu cergevede, konutlarda enerji verimliligini artirmak amaciyla
gelistirilecek projeler, katilimci bankalar araciligiyla finanse edilirken, faydalanicilar icin genis kapsamli bir
teknik danismanlik destegi de saglanacaktir. Bu teknik destek kredi kullanicilarina Ucretsiz olarak veriimekte
ve AB ile Temiz Teknoloji Fonu tarafindan karsilanmaktadir.

TUREEFF programi kapsaminda enerji verimliligini artirmaya yénelik asagida yer alan yatirmlar finanse
edilebilecektir:

A) Beyaz Esya ve Ekipmanlar

 Camasir Makinesi, Kurutucu ve Kombin Urtinler (A+++ ve tizeri)

 Bulasik Makinesi (A++ ve Uizeri)

' Buzdolabi, Sogutucu ve Kombin Urtinler (A++ ve Uzeri)

V Kurutucular

 Aydinlatma

Vst Yalitim

V Dogal Gaz Kazan Sistemleri

' Hava Kaynakli Isi Pompasi

\ Pencere ve Panjur Sistemleri

\ Balkon Kaplama Sistemleri

 Guines Enerijili Su Isitma Sistemleri

< Foto-Voltaik Paneller

\ Biokuitle Kazanlari

'Su Geri Kazanim Sistemleri

\ Asansérler

\ Merkezi Isitma Sistemleri

' Sogutma ve Havalandirma Sistemleri

' Vb. gibi yatinmiar (Detayli listeler internet sitelerinde yayinlanmakta ve stirekli olarak
guncellenmektedir.)

B) Yalitim ve Genel Tadilat

VIst Yalitim

< Cift Camli Pencere Sistemleri

 Gunes Enerjisi Sistemleri

' Vb. gibi yatinmiar (Detayli listeler internet sitelerinde yayinlanmakta ve stirekli olarak
guincellenmektedir)
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C) Yeniden Insaat Yatirmlari
\ Eski binalarin yikilarak yerine yeni binalarin yapildigi durumlarda bina enerji performans sinifi B
ve Uzeri oldugu durumlarda

D) Mortgage (Konut Kredisi)

\ Enerji performans sinifi B ve (izeri olan yeni binalar icin

TUREEFF Programinin genel amaci, konutlarda enerji verimliligini yukseltecek yatirimlarin avantajli
kredi kosullariyla finanse ediimesidir. Bu nedenle TUREEFF tarafindan gelistirilen tim kredi ¢céztmleri
nihai faydalanici olarak “EV”i baz almistir.

@ Bireyler, ev sahipleri, konut kooperatifleri

@ Apartman yonetim sirketleri ve benzer hizmet saglayicilar
@ Enerji Verimliligi Danismanlik Sirketleri (EVD)

<@ Uygun Urlnlerin tedarikgisi olan perakende magazalar

@ Enerji Kimlik Belgesi B ve tzeri konut insa eden KOBI stattistindeki insaat firmalari

Sekerbank EKOkredi Uriinii

EKOkredi trtnu ile sektérde 6ncu ve lider konumdaki Sekerbank 2009-2013 vyillarinda 510
milyon TL'nin Uzerinde kredi kullandirmis ve bu sayede 50 binden fazla kisiyi enerji tasarrufu
ile tanistirmistir. Kredilendirilen projelerle 2,5 milyon tondan fazla karbon salimi engellenmistir.
Mevcut EKOkredi turleri;

Yalitim

Verimli 1sitma

Verimli sogutma

Verimli aydinlatma

A+ sinifi elektrikli cihaz
GUnes enerjisi

Verimli ekipman (zirai, ticari)
Damla sulama (zirai)

Aritma ve atik yonetimi (ticari)
Cevre gelistirme (ticari proje)

2 2 2 2 2 2 2 2 2 2

olarak siralanabilir (Sekerbank 2014).
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EKOkredi ile ilgili Sekerbank’in iZODER ile yaptig isbirligiyle Agustos 2009 — AJustos 2014
tarihleri arasinda uygulanan isi yalitim projeleri ile ilgili genel bilgiler Tablo 5'te verilmektedir.

Tablo 5. iZODER Kayitlarina Gére Kredi Kullanan Isi Yalitim Proje Verileri (IZODER, 2014)

Kredi sistemi baslangici

En son degerlendirme

Proje adedi

Bina adedi (Apt.)

Konut (hane) adedi

Uygulanmis yiizey alani, m?

Toplam kredi borclandirma miktari, TL
m® bazinda tasarruf edilen dogal gaz, m®
TL bazinda tasarruf edilen dogal gaz, TL

Engellenen CO2 salimi, ton

Agustos 2009
Agustos 2014
2.219

3.576

52.545
5.014.183
152.367.649
144.458.344
137.235.427

269.347
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Uygulama Ornekleri

Turkiye’'de yukarida kisaca agiklanan finansman olanaklari ile ilgili baslica uygulama érnekleri asagida

aciklanmaktadir:

TURSEFF .

Carousel AVM - Enerji Verimliligi Olgiimii

Carousel AVM, Baymer Turizm ve Yatinm $ti.’ne aittir. Carousel AVM, 1995 yilinda Bakirkdy’de isletmeye
acilmis istanbul’'un en eski AVM'lerinden birisidir. AVM icerisinde; 150 magaza, bir yemek alani ve sinema
kompleksi bulunmaktadir. AVYM'nin toplam kapali alani yaklasik 75,500 m?dir AVM'ye gelen gunlik
ortalama ziyaretci sayisi hafta icinde 30,000 kisi ve bu rakam haftasonlari 45,000’e kadar ¢ikmaktadir.
Johnson Control Sirketi, AVM'nin Enerji Verimliligi Degerlendirmesi'ni yurtutmusttr ve bir dizi enerji
verimliligi énlemi belirlemistir. TURSEFF ekibi, Enerji Verimliligi Degerlendirmesi’'ni analiz ederek énerilen
onemlerden elde edilecek tasarruflari incelemis ve degerlendirmistir. Bu énemlerden bazilari asagida

| : i URKI
siralanmistir Istanbul, TURKIYE

Yilda 10,365 MWh enerji
tasarrufu

Enerji verimliligi

Sogutma Sistemi Optimizasyonu

Sogutma Pompalarinin Degistiriimesi

Hava Sirkiilasyon Unitesi ve Fanlarinin Degistiriimesi
Transformatérlerin De@igtirilmesi Enerji VerImIIIIC]I
Boru Hatti Yalitimi Degerlendirmesi

Proje Hedefi

HVAC Otomasyon Kontrol Sistemi = 2,6 M USD (% 100 Turseff
Geri Odeme
-

44440040

tarafindan finanse edilmistir.)

9yil

% 14.0

e Enerji tasarrufu

e Emisyonlarda 2,127 ton
esdeger CO, azalma

Projenin uygulanmasiyla, sirket; birincil enerji esdegeri
10,365 MWh enerji tasarruf edecektir. Enerji tasarruflar
sayesinde yillik 484,046 USD maliyet tasarrufu saglanacaktir.
Projenin uygulanmasiyla, sirket yillik 2,127 ton esdeger CO2
emisyonu tasarruf edilecektir.

Distributi
system,
ductwork
and

pipework

Fan coil units

)1 tarafindan Teknik Destek - ICIIMATE
TURMASEFF gelistirilmistir. Sponsorlar: NVESTMENT
~—— European Union FU NdS
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TURSEFF .

Ege CMC (Mavisehir AVM) — Tri-jenerasyon Unitesi Kurulumu

Mevcut yatirm, Mavisehir'deki Ege CMC tarafindan isletilen AVM’de tri-jenerasyon Unitesi kurulumunun
finanse edilmesidir. Ege CMC, mevcut durumda izmir'de iki adet AVM isletmektedir. Bu AVM’ler izmir
Korfezi'ninde karsilikli olarak yer alan Mavisehir ve Balgova’'dadir.

Onerilen 2 MW'Iik tri-ienerasyon Unitesinin distik sicaklikla beslenen tek-etkili absorpsionlu sogutucu
ile beraber dizayn kapasitesi; 2,000 kWel, 2,040 kWth ve 1,223 kWfr'tir TURSEFF, yillik toplam elektrik
ihtiyacini 6,835 MWh ve vyeni kurulucak tri-jenerasyon Unitesiyle karsilanacak ortalama elektrik
enerjisini 1,556 MWh olarak hesaplamistir. Sonug olarak, 6énerilen 2 MW'lik tri-jenerasyon Unitesi; yaz
aylarinda Ege Park Mavisehir ve Balgova AVM'lerinin ortak kullanim alanlarinin elektrik ihtiyacini kismen
karsilayabilecektir. —_—
[zmir, TURKIYE

Tri-jenerasyon Unitesinin kurulmasiyla, birincil enerji olarak Yilda 8,760 MWh

yillik toplam tasarruf 8,976 MWh olacaktir, bu sayede yillik
524,702 USD maliyet tasarrufu saglanacaktir.
Projenin uygulanmasiyla, sirket yillik 1,361 ton esdeger CO2

[Proje Hedefi'| Enerji verimliligi
- 2 MW Tri-jenerasyon
emisyonu tasarruf edilecektir. tesisi kurulumu
1,6 M USD (%1000 Turseff
4 P — - tarafindan finanse edilmistir.)
N~ (Geri Odeme | 34 v
= VO % 285
 Enerji tasarrufu
® Emisyonlarda 1,361 ton
esdeger CO, azalma

)1 @ tarafindan Teknik Destek - ICIIMAIE
TUR®: SEFF Buropean Bank gelistirilmistir. Sponsorlari: NVESTMENT
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SEKERBANK
EKOkredi ile Yalitim Uygulamasi Ornegi

Genel bir uygulamada;

* 100 m?lik dairenin aylik ortalama istma/sogutma faturasi . 220TL
« 100 m? dairenin ortalama yalitim yatinmi tutari © 4.000 TL
e 4000 TL'lik EKOkredi-Yalitim kredisi 4 yil vadeli aylik taksiti : 110TL
e Yalitim sonrasinda Isitma/sogutma faturasindan % 50 tasarruf ~ : 110 TL

Tulketici enerji igin toplam harcadigi tutar degistirmeden yalitm yaparak; 4 yildan sonra kredi borcu
bittiginde de dusUk faturalar 6demeye devam eder, uygulama sonrasinda daha konforlu ve saglikli yasam
alanina sahip olur, daha estetik ve prestijli gérintime sahip bir binada yasamaya baglar ve yapilan yatirnm
bina degerine dogrudan eklendigi icin konut satisi veya kiralanmasi sirasinda ek kazang elde eder.

iZODER

Binalarda enerji verimliligi potansiyelinin belirlenmesi galismasinda yillik yeni konut kullanim adetleri ve
enerji verimliligi acisindan yalitim uygulamasi sayesinde iyilestirilen mevcut konut adetleri Tablo 6'da
gorulebilmektedir. Burada dikkate alinmasi gerekli en énemli unsur, enerji tasarrufu hesaplamalarinin
yalnizca i1sitma amaciyla kullanilan dogal gaz ttketimlerinin baz alinarak yapildigidir. Sogutma
amaciyla kullanilan klimalarin elektrik enerijisi ttketimlerinde saglanacak tasarruf hesaplamalara dahil
edilmemistir.

Tablo 6. Binalarda Enerji Verimliligi tilke geneli analizi icin olusturulan baz (IZODER, 2013)

2012 542.039 363.000 140,5 44,5
2013 558.297 399.300 140,5 44,5
2014 575.046 439.230 140,5 35,6
2015 592.297 483.153 140,5 35,6
2016 610.066 531.468 140,5 28,5
2017 628.368 584.615 140,5 28,5
2018 647.219 643.077 140,5 28,5
2019 660.164 707.384 140,5 22,8
2020 673.367 778.123 140,5 22,8
2021 686.834 855.935 140,5 22,8
2022 700.571 941.529 140,5 20,5
2023 714.582 1.035.681 140,5 20,5
TOPLAM 7.046.813 7.399.495
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BAYMAK MAKINA A.S

Binalarda “Enerji Verimli Isitma-Sogutma” drtnlerin - kullaniimasi  bina  verimliligini  dogrudan
etkilemektedir. Eski tip konveksiyonel kombi kullanicisinin dogal gaz ttketimi ile enerji verimliligi
saglayan yogusmali kombi kullanicisinin dogal gaz ttketimleri karsilastiridiginda yillik tasarrufun géz
ardi edilemeyecek boyutta oldugu Tablo 7’den gértimektedir.

Tablo 7. Enerji verimli kombi kullaniminin aylik, yillik tiiketime etkisi ve sagladigi eneriji

tasarrufu (Baymak, 2014)

- 50TL 100TL 200TL 250TL 250TL 200TL 100TL 1150 TL

- %20 40TL  80TL  160TL 200TL 200TL 160TL 80TL ~ 920TL 230 TL
- %30 35TL  70TL  140TL 175TL 175TL 140TL 70TL  805TL 345 TL

Genel bir konut dairesinde;

@ 100 m?lik dairenin 24 kW konvansiyonel kombi yatirm bedeli: 1.840 TL

@ 100 m?lik dairenin 24 kW premix yogusmali kombi yatinim bedeli: 2.381 TL

@ 100 m?lik dairenin 24 kW konvansiyonel kombi ile yillik ortalama i1sitma ve sicak su
hazirlama faturasi: 1.150 TL

@ 100 m?lik dairenin 24 kW ile premix yogusmali kombi ile yillik ortalama isitma ve sicak su
hazirlama faturasi: 805 TL

<@ Yogusmall kombi kullanimi sonrasinda yillik tasarruf: 345 TL

Tuketici 1sitma ve kullanim sicak suyunun hazirlanmasi igin kullanacagr kombinin sinifini degistirerek
tesisat ve diger 1si dagitim cihazlarini aynen koruyarak yillik 345 TL tasarruf saglar, degisim sonrasinda
enerji tuketimlerini azaltarak, enerji verimliligi saglayan bir cihaza sahip olmus olmakla birlikte,
teknolojik ve glvenli bir cihaz kullanarak daire mulkine de deger kazandirmis olur.



" GERCEKLER

Cevre ve Sehircilik Bakanligi 100 Kamu Binasi Projesi

Proje, Cevre ve Sehircilik Bakanligi (CSB), Mesleki Hizmetler Genel Mudurlugu ydritictlugundeki
“Kamu Binalarinda Enerji Etiidii Projesi” baslidiyla 2012 yili yatirm programinda Genel idare
Sektort basli@l altinda yer almaktadir. Proje ulusal eneriji maliyetlerinin azaltimasi, kamu kurumlarinin
enerji harcamalarinin azaltimasi, CO2 salimlarinin azaltimasi, uluslararasi anlasmalardan dogan
yuktmlultklerimizin yerine getiriimesi noktasinda cikarilan Enerji Verimliligi Kanunu ve Binalara iliskin
yonetmeliginin etkin uygulamasi agisindan yasamsal énem tagsimaktadir.

5627 sayili Eneriji Verimliligi Kanunu ile Binalarda Enerji Verimliligi Yonetmeligi kapsaminda 2017 yilina
kadar binalarin enerji denetimi ve kimlik belgesi alinmasi yasal bir zorunluluktur. Bu kapsamda artacak
yatinm taleplerinin, kamu butcesine yUk olusturmamasi, objektif ve élctlebilir verilerle degerlendirilmesi
ve programlanabilmesi gerekir. Ayrica tim kamu binalarinin 2017’ye kadar yénetmeligin gereklerini
yerine getirmesi, yeni bir yatinm ve butce kaynaginin tasarlanmasini da zorunlu kilacaktir.

Proje, Ankara'da 100 kamu binasinin, enerji etUtlerinin yapilmasi; enerji verimlilik duzeylerinin
tespit edilerek enerji kimlik belgelerinin dizenlemesi ve bu raporlara dayanarak enerji verimlilik
duzeyinin yUkseltimesi amaciyla tasarlanmistir. Ayrica bu proje ile Ankara'daki (daha sonrasinda
tum Turkiye'deki) Kamu binalarinin eneriji etkin hale getirilmesi icin model olusturmasini saglamak,
CSB tabanli bina envanteri igin bir veri katmani olusturmak ve Ulkemizde bina envanterinin ntvesini
hazirlamak da amaclanmaktadir.

Proje temel olarak Enerji Kimlik Belgeleri’nin verilmesi ve enerji verimliliklerinin yikseltiimesi icin
gerekli tadilat calismalarindan olusmaktadir. Bu ¢alismalarin yapilabilmesi icin 100 kamu binasinin
cografi bilgi sistemlerinin verilerinin hazirlanmasi, Enerji Verimliligi Danismanlik sirketlerinin secilmesi
islemlerinin yapilmasinin ardindan 100 kamu binasinin enerji verimlilik dizeylerinin tespiti ve enerji
kimlik belgesinin olusturulmasi saglanacaktir. Daha sonra eneriji kimlik belgeleri hazirlanan binalarin
yalitim insaatlarina baslaniimasi ve bitirilmesi saglandiktan sonra da bu binalarin iyilestirme yapildiktan
sonraki durumlari igin izleme yapiimasi distntimektedir.

Adi gegen projenin disinda Sekil 2, 2011 yilindan beri verilmekte olan EKB'nin bina sektdriindeki
dagilimini géstermektedir.
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Sekil 2. Bina tiplerine gére EKB dagilimi (CSB, 2014)

Kamu tarafinda ETKB YEGM'de Enerji Verimliligi Kanunu'nda, ézelikle kamu-6zel sektér proje
isbirliklerinin dntndn aciimasina temel olabilecek ve enerji performans sézlesmesinin kullanimina
ornek olusturabilecek uygulamalari kamu binalarinda gergeklestirmek tzere gerekli dizenleme
calismalarina devam etmektedir. Bu kapsamda Haziran 2014 tarihinde basinda yer alan bir
habere gore;

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, diinyada siklikla uygulanan Enerji Performans Sézlesmesi
modelini TUrkiye'ye getirecek. Bu modelle, kamudaki enerji verimliligi calismalarini, kamu
butcesinden para cikmadan 6zel sektdr yuritecek. Bunailiskin yasal dizenleme; Enerji, Maliye ve
Kalkinma Bakanliklar'nin ortak ¢caligsmasiyla tamamlanarak Bakanlar Kurulu'nda imzaya sunuldu.

Bu modele gore, 6zel sektdr sirketleri, ttm kamu binalari igin bir enerji verimliligi programi
uygulayacak. Her bir kamu binasi igin hedef % 25 oraninda enerji tasarrufu. Ozel sektér, % 25
enerji tasarrufu saglarsa, binanin yillik enerji giderlerinden saglanan ve bu tasarrufa denk dusdn
tutar, sirketin kasasina girecek.

Bu amacla sirketler, kamu binalarini ayrintili tasarruf incelemesinden gecirecek. Aydinlatma,
yalitim ve 1sitma sistemlerinin yani sira asansdrler, kazanlar, kapi ve pencereler tek tek incelenecek.
Binalara yenilenebilir enerji uygulamalari getirilecek. Bu sekilde %25’lik tasarruf oranina
ulagilacak. Bir kamu binasinin bu ¢ergcevede rehabilite edilmesinin 1-2 yili bulmasi beklenirken,
sonraki yillarda elde edilen tasarruf farki da 6zel sektérin hanesine yazilacak. Binalarda eneriji
tasarrufu adina yapilan her turlt yatinmi 6zel sektdr karsilayacak. Yetkililer, kamuda yeni yapiimis
binalarda % 25 tasarruf elde etmenin zor olacagina dikkat ¢ekerek, uygulamanin daha gok eski
binalar icin gecerli olacagini aktard.
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Binalarda Eneriji Verimliligine Yonelik
Uygulanabilir Gelecek Finansman Olanaklari

Somut olarak uygulanabilecek finansman alternatifleri asagida siralanmaktadir:

4444400400

Enerji verimli Urdnlerde KDV'nin dusurilmesi,

KKDF-BSMV oranlarinin kaldiriimasi,

BEP'te belirtilen eneriji kimlik sinifindaki binalar igin eneriji fiyat indirimi,

Enerji verimliligi igin alinan kredilerde tesvik amagli stibvansiyon uygulanmasi,

BEP'te belirtilen eneriji kimlik sinifindaki binalar igin alim-satim vergisi indirimi,

BEP'te belirtilen eneriji kimlik sinifindaki binalar igin emlak vergisi indirimi,

Bina, EVD sirketi, banka kurgusunda saglanacak enerji tasarruf diizeyine gore tesvikli krediler
verilmesi.

Binalarda Enerji Verimliligi ve Finansman
Olanaklarinin Gelistirilmesi Icin Oneriler

Oncelikle bireysel ya da kurumsal olarak son tilketicilerin enerji verimliligi yatinmlarinin finansmaninin
etkinlestirilmesi igin;

-

44 4 0

ETKB Yenilenebilir Enerji Genel Muadurlugt (YEGM), Bankalar ve EVD Sirketlerinden

olusan finansman ve tesvik sistemi kurulmasi,

Tesvikten yararlanma kriterlerinin, streclerinin ve raporlama standartlarinin

belirlenmesi, raporlama standartlarinin finansér kuruluslarin talep ettikleri format ve iceriye
uygun hale getiriimesi,

Kat mulkiyet kanununda yapilacak degisiklikler ile apartman ve site yonetimlerinin
finansmaninin kolaylastiriimasi,

Enerjiyi verimli kullanan binalar ile bu nitelikteki bina insaatlarinin tesvik edilmesini saglayacak
gelistirmeler yapiimasi,

Sistemin etkin ve hizli stire¢ ve web tabanli yaziimlar araciligiyla islemesinin saglanmasi,
Tulketiciler Uzerindeki Gcret, masraf maliyetlerinin distrdlmesi ve etkin tuketici bilgilendirmesi
yapilmasini saglayacak mekanizmalar gelistirimesi énem tagimaktadir.

Ayni zamanda binalar, tlkemiz adina enerji tasarruf potansiyellerinin ivedilikle degerlendiriimesi gerekli
olan ve uygulamalarin maalesef gecikmis oldugu bir sektérdur. Tablo 8, binalarda enerji verimliligi
piyasasinin olusturulamamasinin énundeki potansiyel problemleri 6zetlemektedir.
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Tablo 8. Tirkiye’de binalarda EV piyasasindaki potansiyel problemler (Acuner, 2012)

Kamu Finansmanlarinin Sinirli Olmasi

© Piyasaya istenilen yon verilememekte
o Piyasadaki aktGrler beklenilen uygulamalari gerceklestirememekte

Yapilan Uygulamalarda enerji verimliligi/sera gazi salimlari ile
ilgili gdstergelerin ana degerlendirme kriterleri arasinda yer
almamasi

o | imit degerler belirlenememekte

 Dogru izleme-degerlendirme yapilamamakta

Verimli ve Yenilenebilir Enerji Teknolojilerinin Yatirim
Maliyetlerinin Yiiksek Olmasi

o Geri 6deme stireleri uzamakta
e Kullanimlar yayginlastirilamamakta

Hedeflerin gergeklesmesi igin ayrilan kamu finansmanlari oldukc¢a sinirlidir. Ancak bu finansman
olanaklari, piyasaya istenilen yonin verilmesi acisindan gereklilik arz etmektedir. Yeterli olmadigi
durumlarda, piyasadaki aktorlerin beklenilen uygulamalari gergeklestirmedikleri gdézlemlenmektedir.
Yapilan uygulamalarda da enerji verimliligi ve sera gazi salimlari ana kriterler arasinda yer aimamaktadir.
Bu kosullarda piyasada basarili érnekler uygulanmasi da zor olacaktir.

@ Bu agidan, kamunun zorunlu/génullt uygulamalarda tesvik/ceza sistemini yayginlastirmasi ve érnek
uygulama projeleri ile piyasay yonlendirmesi gerekecektir.

@ Bu calismalarn gelistrmek amaciyla, yiksek yatinm gerektiren verimli ve vyenilenebilir enerji
teknolojilerinin maliyet analizlerinin yapilmasi; kullanimlarinin bireysel binalar ve yerel/bdlgesel
uygulamalarda yayginlastirimasi ve tasarim ile insaat sonrasi performanslari arasindaki farklarin
azaltimasi icin basta insaat malzemeleri olmak tzere diger tim bina malzemelerinin, cihazlarinin ve
sistemlerinin enerji ve gevre ile ilgili kriterler gozetilerek Uretilmesi dnemlidir.

@ Enerji tiketiminde konutlarin payr dikkate alindiginda diger tuketici kredilerinden ayristirilarak enerii
verimliligi icin saglanan tuketicilerin finansmanin tesvik edilmesi énem tagimaktadir.

@ Unutulmamalidir ki, enerji verimliligi uygulamalarini desteklemek adina devletin uygulayacagi vergi
indirimi gibi finansman yontemleri ilk bakista kazangta kayip olarak gértlse de ¢ok boyutlu olumlu
sonuglarin elde edilmesi ile (tuketilen enerji kaynaklarinin azaltimasi, ¢denen fatura bedellerinin
azalmasi, sera gazi salim ytkamltltiklerinin saglanmasi, yeni istihdam sektorlerinin gelisimine katkida
bulunmasi, vb.) bu kayiplari fazlasi ile ve kisa zamanda kazanca doénUstUrecektir.
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